NYAREGYHAZA KOZSEG ONKORMANYZATANAK
4/1994. (VIL.20) szamu Kt. rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozoé egyes helyi szabalyokrol
(A moédositasokkal egységes szerkezetben.)

Nyaregyhaza kozség képviseld-testiilete az 1994. évi XVII. torvénnyel modositott 1993. évi LXXVIIL
torvényben kapott felhatalmazas alapjan e torvény helyi végrehajtdsara - miutdn a toérvény 79. §. (1)
bekezdésének a polgarmesteri hivatal eleget tett, a tervezetrdl hirdetményt tett kozzé - a kovetkezd
rendeletet alkotja:

A rendelet hatilya

1.§

Az onkormanyzati rendelet hatalya kiterjed az 6nkormanyzati tulajdonaban 1év6
a) minden lakasra, tovabba
b) a nem lakas céljara szolgalo helyiségekre

Elsé rész
Lakasbérlet szabalyai

A lakasbérlet 1étrejotte

2.§

(1) A bérbeadoi jogokat és a bérbeaddi kotelezettségek teljesitését a képviseld-testiilet gyakorolja.
(2) Teljesiti a torvényen alapul6 elhelyezési és bérbeadoi kotelezettségeket.

3.§

Az 6nkormanyzati bérlakdsok nyilvantartasat, a lakasigénylok nyilvantartasat, a szerz6dések megkotését a
jegyzo6 altal vezetett polgarmesteri hivatal végi.

4.§

Az dnkormanyzati tulajdonban 4ll9, szolgalati lakasnak mindsitett lakasok felett a bérbeadoi jogot a
képviselo-testiilet gyakorolja.

5.8

(1) Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé megiiresedett vagy Gjonnan épiilt lakasokat
a) kozérdekii lakasigények kielégitésére,
b) a szocialis helyhetiik miatt raszorulok részére
¢) és a nem szocialis bérlakast igénylok részére kell forditani.

(2) Kozérdekiinek mindsiil - a képviseld testiilet egyedi hatarozata alapjan - az 6nkormanyzat kdzigazgatasi
tertiletén dolgozo,
a) szolgalati lakasra jogosult (polgarmester, alpolgadrmester, jegyz6, dnkormanyzati tisztviseld, pedagogus,
orvos, védond...)
b) az Ltv. hatalyba 1épése elott kotott megallapodas alapjan a bérld-kivalasztasi joggal rendelkezék
lakasigénye.



6.§

(1) a lakésigényloket az 5. § (1) bekezdésben foglalt besorolas szerint kell nyilvantartani.
(2) Megiiresedett, vagy Gjonnan épiilt lakas bérletére igényt nytjthat be minden magyar és az orszagban
allando letelepedési, tartdzkodasi engedéllyel rendelkez6 kiilfoldi allampolgar.
(3) A nyilvantartasba vételrdl az igényl6t értesiteni kell az allamigazgatasi eljaras
szabalyai szerint.

A bérbeadas jogcimei

7. §

A torvényben szabalyozott bérbeadasi kotelezettségen tulmenden az iires, vagy megiiresedd lakasok
bérbeadasanak jogcimeit a képviseld-testiilet hatdrozza meg.

8.§

(1) A rendelet értelmezésében szocialis helyzete miatt raszorulonak kell tekinteni azt, akinek és vele egytitt
kozeli hozzatartozonak nincs bekoltozhetd lakéasa és
a) az egyiittes havi jovedelme (iik) nem éri el az oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb Osszegének 75 %-at,
b) gyermekét, vagy gyermekeit egyediil neveld sziilo.

(2) A szocialis helyzetiik miatt raszorulok bérlakas-igényléshez mellékelni kell
a) ajovedelmet bizonyitd, hiteles, egy honapnal nem régebben kiadott bizonylatot,
b) aszemélyes nyilatkozatot az igényl6 és vele egyiitt lako kozeli hozzatartozok vagyoni helyzetérol.

(3) A rendelet alkalmazasa soran kozeli hozzatartoz6: a hazastars, az élettars, az egyenesagbeli rokon, az
orokbefogadott, a mostoha-, és a nevelt gyermek, az 6rokbefogado, a mostoha €s a neveldsziilo.

9.§

(1)'Nem szocialis bérlakasra palyazatot kell kiirni.
A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
= abérbeadas jogcimét és az e rendeletben meghatarozott palyazati feltételeket, a meghirdetett
Onkormanyzati lakasmuszaki allapotat €s egyéb jellemzdit,
= alakbér 0sszegét,
= alakéas megtekintésének lehetoségére vonatkoz6 téjékoztatast,
= a palyazat benyujtasanak és elbiralasanak hataridejét,
= azegyéb palyazati feltételeket.

(2)* A pélyazatot irdsban kell benyijtani. A palyazatnak tartalmaznia kell:
= a kérelmez6 személyes adatait, és személyi koriilményeit, az egylitt koltdoz6 személyek adatait,
rokonsagi fokat,
= palyazoé nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja.

(3) A palyazat soran az ajanlattevok a lakbér mértékére tesznek ajanlatot.

! Modositotta: 1/2004. (II. 11.) rendelet, hatalyos: 2004. februar 11.
2 Modositotta: 1/2004. (II. 11.) rendelet, hatélyos: 2004. februar 11



(4) Az indul6 lakbér mértéke azonos az adott lakdsra meghatarozott bérleti dij dsszegével.

(5) A palyazatot a bérbeadd irja ki a bérlakas bekoltozhetové valasat kdvetden, uigy, hogy a palyazatok
benyljtasara legalabb 30 nap alljon rendelkezésre.

(6) A palyazatot a helyben szokasos modon kell meghirdetni.
(7) A palyazat lebonyolitasaért a felelds személyt a képviseld-testiilet jeloli ki.
10. §

(1) A lakasbérleti szerz6désnek feltétleniil tartalmaznia kell

a) a szerz6dést koto felek pontos megnevezését, €s jellemz6 adatait,

b) a szerz0dés targyanak, azaz a lakasnak pontos leirasat és alapadatait,

c) a bérleti szerzodés 1étrejottét, kezdd idépontjanak és hatalyanak megjeldlését
d) a bérleti dij 6sszegét és megfizetésének mod;jat, feltételeit,

e) a szerz6désbol kovetkezd bérbeadoi és bérldi jogokat és kotelezettségeket,

f) a szerz6dés megszlinésének és megsziintetésének lehetdségeit,

g) a jogvitak eldontésének lehetoségeit.

(2) A bérleti szerz6dést az ligykezelésre vonatkoz6 szabalyok szerint kell kezelni, s 5 példanyban kell
elkésziteni.

11.§

A lakasigény mértéke a lakasba egylittk61t6z6 hozzatartozok szamatol fiiggden a kdvetkezo:
két személy 1 - 1,5 lakdszoba

harom személy 1,5 - 2 lakdszoba

négy személy esetében 2 - 3 lakdszoba

minden tovabbi személy esetében fél szobaval n6 a lakasigény mértékének also és felsd hatara.

12.§

(1) Az 6nkormanyzat tulajdondban 1€év6 lakast nem lakés céljara csak kivételesen lehet bérbe adni.
Ilyen kivételes indok lehet:

a) kozérdeki, a lakossag érdekeit szolgalo ellatas biztositasa,

b) kdzérdek, a kulturalis hagyomany megdrzését, apolasat szolgald cél megvalositasa,

¢) oktatasi, sport és szabadid6 célok megvalodsitasa.

(2) Bérl6 sajat maga altal hasznalt lakdsnak egy részét csak a bérbeadd eldzetes engedélyével és akkor
hasznalhatja mas célra, ha az altala - a lakadsrészben végzett tevékenység a lakossag alapellatdsanak a
kielégitését szolgalja.

(3) A (2) bekezdés alapjan kiadott engedély nyoman, a bérleti szerz6dést modositani kell, illetve gj
szerz6dést kell kotni.



A felek jogai és kotelezettségei
13. §
(1) A bérleti szerz0dés alairasat kovetden 3 napon beliil a lakast a bérld részére birtokba kell adni.

(2) A birtokbaadasrol jegyzékonyvet kell késziteni, melyet a bérbeadd nevében a jegyzd, valamint a bérld
ir ala.

(3) A jegyz6konyv az allamigazgatasi eljaras szabalyai szerinti tartalommal késziil, melynek feltétleniil
tartalmaznia kell:

a) a lakas allagara vonatkoz6 legfontosabb megallapitasokat,

b) a lakasberendezések és tartozékok allapotat (vizora, gazéra. allasat),

c¢) koz06s udvar, kert hasznalata esetén az 0j bérl6 hasznalati jogosultsaganak terjedelmét,

d) a lakas rendeltetésszerti hasznalata érdekében a bérld altal vallalt feladatok rogzitését és a koltségei
bérbeado altal vallalt megtéritésének modjat, feltételeit,

e) az épiilettel és a ko6z0s hasznalatra szolgald helyiségekkel 6sszefliggd — a torvényben nem
szabalyozott - bérbeado és bérlo altal vallalt kotelezettségeket és biztositott jogosultsagokat.

(4) Ko6z06s udvar, kert hasznalata esetén a birtokba adashoz a tébbi bérlét is meg kell hivni.
14.§

A szerzddés megsziinésekor a 13. § (1)-(3) bekezdése rendelkezéseit értelemszertien alkalmazni kell.
15.§

Ha a torvény vagy az dnkormanyzat rendelete a bérbeado és bérld jogai €és kotelezettségei tekintetében
megengedi eltérd tartalml megallapodas megkdtését, a megallapodas tartalmat a bérbeadd hatarozhat ja
meg az alabbi feltételek mellett:
a) ha a bérl6 a lakas atadasakor vallalja, hogy a lakast rendeltetésszerti hasznalatra maga teszi alkalmassa
(Ltv. 9. § (1) bek.) a felmeriil 6 koltségeit csak bérbeszamitas utjan lehet megtériteni,
b.) a bérld kotelessége (Ltv. 10. § (2) bek)
- az ¢éplilet folyosoja részeinek tisztantartasa,
- a haztartasi szemétszallitas koltségeinek megtéritése,
- az udvar, az ingatlan eldtti jarda és itszakasz rendszeres tisztantartasa az iddjarasi viszonyoknak
megfelelden...

c) a lakbér megfizetésére (Ltv. 12. § (1) bek) a bérbeado legfeljebb két honapra adhat haladékot,
részletfizetés csak a hatralékra engedélyezheté maximum egy éves id6tartamra,

d) tobb bérlo altal lakott egy udvarhoz, kerthez tartoz6 lakasok esetén (Ltv. 12. § (3) bek.) biztositani kell,
hogy a lakasok gépjarmiivel is zavartalanul megkozelithet6k legyenek, illetve az udvar és kert hasznalata
aranyosan illesse meg a bérloket,

e) a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasarol, felajitasarol, potlasarol,
illet6leg cseréjérdl (Ltv. 16. § (1) bek.) a munkak megkezdése el6tti 30. nap legyen.



Jogcim nélkiili lakashasznalo
16. §

(1) Az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakas jogcim nélkiili hasznaldja - amennyiben masik lakasra nem
tarthat igényt - a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott hat honap elteltével - a lakasra
megallapitott lakbérrel azonos 0sszegii hasznalati dijat kdteles megfizetni.

(2) Az emelt 6sszegii hasznalati dij mértéke a jogecim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitva a lakasra
megallapitott bér

a) hat honap elteltével 50 %-a,

b) hét honap elteltével 70 %-a,

¢) nyolc hénap elteltével a 80-a,

d) minden tovéabbi héonap elteltével 100 %-a.

(3) Ha a lakas jogcim nélkiili hasznaldja az elhelyezésr6l maga koteles gondoskodni, a kikoltoztetés
végrehajtasat a birdsagtol a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 30 napon beliil kérni kell.

Befogadas a lakasba
17.§

(1) A bérl6 az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 bérlakasba
a) irasbeli hozz4jarulas nélkiil befogadhatja hazastarsat, gyermekét, jogszeriien
befogadott gyermekétdl sziiletett unokajat, valamint sziiléjét,
b) az a) pontban felsoroltakon kiviil a lakasba torténd befogadashoz a bérbeado
irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

(2) Az irasbeli hozzajarulas megadasa az alabbi szempontok figyelembevételével torténik

a) a kérelem csak irasban, vagy személyesen, jegyzékonyvben felvett forméaban
illetékmentesen nytjthaté be,

b) a befogadni kivant személy pontos alapadatai, el6z6 lakhelye, a befogadas konkrét
indoka a kérelemben szerepeljen,

¢) az eljaras soran meg kell vizsgélni a bérlo és a lakasban jogcimmel tartézkodok
szamat, elhelyezési koriillményeit,

c) a kérelmet a beérkezéstol szamitott 30 napon beliil el kell biralni.

(3) Hatarozott idore sz6l6 bérleti jogviszony esetén a befogadashoz hozzajarulas csak kivételesen indokolt
esetben adhat6. A kérelemhez a bérlének nyilatkoznia kell arr6l, hogy tudomasul veszi, a bérleti szerzddés
megsziinése utan az elhelyezésérol a bérld koteles gondoskodni.

(4) Onkormanyzati szolgalati lakas esetén is a (3) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni.

18.§

(1) A lakasbérleti jog folytatasat biztositd tartasi szerz6déshez a bérbeadodi hozzajarulast a jegyz6 adja
meg.

(2) A hozzajarulast igényld beadvanyhoz a tartasi szerz6dés egy példanyat kell csatolni.



(3) Az eljaras soran az Or. 17. § (2) bekezdésében foglaltakat kell értelemszertien alkalmazni azzal, hogy
a) kornyezettanulmany nélkiil a hozzajarulast megadni nem lehet,
b) az eltarto/k/ és eltartott/ak/ altal benytjtott jovedelemigazolas 3 honapnal régebbi keltezésii nem lehet.

19.§

(1) Nem tagadhaté meg a hozzajarulas: amennyiben az eltartdé nagykorti személy és 6nalld jovedelemmel
rendelkezik és a bérld életkora meghaladja a 60. életévet, vagy igazolja, hogy legalabb II. foka rokkant, és
a bérlényugdija nem éri el a szocialis bérlakas igény kétszeresét.

(2) Hatarozott idére szo6lo bérleti jogviszony esetén sziikséglakdsnal, onkormanyzati szolgélati lakdsnal a
lakasbérleti jogot érintd tartasi szerzOdéshez hozzajarulas nem adhato.

20.§

(1) Amennyiben a hatarozatlan idejli szerz6dés a felek kozos megegyezése alapjan sziinik meg, a bérld
masik lakasra tarthat igényt.

(2) Hatarozott idére, vagy feltétel bekovetkeztéig szol6 bérleti szerzodés kozos megegyezéssel torténd
megsziinése esetén a bérld masik lakdsra nem tarthat igényt.

(3) A bérlot pénzbeli térités illeti meg, ha
a) a lakast a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban visszaadja,
b) az elhelyezésrol sajat maga gondoskodik,
¢) a lakasbérletbol kovetkezéen semmiféle tartozasa nincs.

21.§

A pénzbeli térités mértéke:
- amennyiben a bérld masik lakasra nem tart igényt, ugy az évi lakbér 6tszorose,
- amennyiben a bérld kisebb szobaszamu lakésra tart igényt, igy a két lakas évi lakbére kozotti kiillonbség
Otszordse.
22.8

A téritési dijat csak a lakas visszaadasat kovetden és egy Osszegben kell megfizetni.
A felmondas
23.8

(1) A bérbeado az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakas bérldjével hatarozatlan idore kotott bérleti
szerz6dést kdzérdekbdl irasban felmondhatja.
Ko6zérdektinek minésiil, ha a lakast a bérbeado
a) at kivanja alakitani,
b) meg kivanja sziintetni,
¢) le szandékozik bontani.

(2) Az elhelyezésrol a képviseld-testiilet jogosult donteni, kiilondsen akkor, ha

a) a bérld egyoldalu felmondasa, vagy lakas elhagyasa esetén a visszamaradt személy
johiszemtien tartézkodik a lakasban, s egészségi allapota, szocidlis helyzete vagy
mas méltanyolhaté okok miatt az elhelyezésérdl nem tud gondoskodni,



b) a bérbeadd egyoldalu felmondasa esetén, ha a bérlo - akar kapott cserelakast, akar
nem - az a) pontban megfogalmazott okok miatt nem képes a visszamaradt
személy elhelyezésre,

¢) az elhelyezésre az onkormanyzatot a birdsag kotelezi.

(3) Amennyiben a kérdéses iddszakban a lakasallomany lehetdséget nem ad az elhelyezésre, az igényeket el
kell biralni, nyilvantartasba venni, s folyamatosan sorrendben kielégiteni.

Az albérlet
25.§

(1) A bérlé az altala hasznalt lakast részben vagy egészben csak a bérbeadd irdsos hozzajarulasaval
adhatja bérbe.

(2) Szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakds, valamint szolgéalati lakds sem részben, sem
egészben nem adhato albérletbe.

(3) A lakas egészének albérletbe adasahoz a bérbeadd csak akkor adhat hozzajarulast, ha a bérl6 igazoltan
a) munkaltatdja altal kiilfoldi kikiildetésben részesiilt,
b) kiilf6ldon végzi tanulmanyait,
c) betegségre vagy 1d0s korara tekintettel ellatasra sajat haztartdsaban nem tud gondoskodni,
d) munkakorébdl adodoan tartésan kiilfoldon vagy vidéken dolgozik és életvitelszer(i ott lakas nem
valosithaté meg.

(4) A lakas egy részének a bérbeadasahoz a bérbeado6 akkor adhat hozzajarulast, ha
a) a lakasban lako személyek szama a bérbeadast megel6zden lakoszobanként nem
haladja meg az egy f6t, vagy
b) a lakéasban lak6 személyek szama egy fore juté atlagjovedelme nem haladja meg a
szocialis bérlakas igény mértékét.
A lakbérek mértéke
326.§

A megiiresedett €s az ujonnan épiilt onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok lakbére havonta

a.) 0sszkomfortos lakas esetén: 187,- Ft/m’

b.) komfortos lakas esetén: 127,- Ft/m?

c.) félkomfortos lakas esetén: 68,- Ft/m*

d.) komfort nélkiili lakas esetén: 39,- Ft/m’

e.) sziikség lakas esetén: 25,- Ft/m*
27.§

A lakbér mértéke - a lakasok teriileti fekvésében és miiszaki allapotaban, illetve az 5. § (1) bekezdésében
megjeldlt jellegiikben 1évo eltérések kiegyenlitésére ndvelheto, illetve csokkenthetd.

? Megéllapitotta: 16/2009. (XII. 16.) OK. Rendelet 1.§. /1/, Hatalyos: 2010. 01. 01.



(1) Lakbérnoveld tényezok:
a) ha a lakés kiilonallo hazas ingatlan: 20 %-kal,
b)* ha a lakas a telepiilés kozpontjaban van: 10 %-kal,
c) ha a lakas teljes egészében felujitott, illetve 11 épiiletben van, s az elsd lako részére kiutalt: 10 %-kal,
d) ha a lakas nem szocialis jellegili bérlakasként keriil hasznositasra: 10 %-kal,
e) ha a lakas meghatarozott részét a bérld a bérbeadd engedélyével nem lakés céljara kivanja hasznalni:
20 %-kal,

(2) Lakbércsokkentd tényezok:
a) ha alakas a telepiilés kiilteriiletén, vagy nehezen megkozelithetd

teriileten vagy beltertilet kiils6 perifériajan van: 10 %-kal,
b) ha a lakds meghatarozott részei, vagy helyiségei, vagy berendezései
a rendeltetésiiknek megfeleld célra nem alkalmasak: 10 %-kal,
¢) ha a bérl6 szocialis helyzete indokolja (betegség, vagy alacsony nyugdij) 10 %-kal,
d)’ Kozérdekii célra kiutalt lakés bére: 20 %-kal.

(3) A lakbér novelésének, illetve csokkentésének jogcimét €s Osszegét a bérleti  szerzodésben pontosan
meg kell jelolni. Tartalmazza a szerzodés annak tudomasulvételét, hogy megsziinik a megszoritas és az
engedmény, ha a koriilmények megvaltoznak. Erre nézve a feleket tajékoztatasi, bejelentési kotelezettség
terheli.

(4)°
28.§

(1) A lakbért havonta, minden honap 10. napjaig egy Osszegben és elore kell megfizetni a bérleti
szerzddésben megjeldlt modon és feltételek mellett.

(2) Barmilyen jogcimen torténd bérbeszamitas 6sszege csak a havi lakbér 6sszegének 70 %-aig terjedhet.
29.§
Az dnkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok azon bérldi, akik a bérleti szerzédésben megallapitott lakbért

szocialis helyzetiik miatt megfizetni részben vagy egészben nem tudjak, lakasfenntartisi tAmogatasban
részesiilhetnek a képvisel6-testiiletnek a szocialis ellatasokrol alkotott rendeltben foglalt feltételek mellett.

30.§

A bérl6 koteles megtériteni az alabbi kiilon szolgaltatasi dijakat:
- intézményes szemétszallitas,
- viz és csatornadij kozmiiellatas biztositasa mellett.

* Modositotta: 8/1994. (XI. 3.) rendelet 3.§., hatalyos: 1994. november 4., de rendelkezéseit a folyamatban 1évé
iigyekben is alkalmazni kell.

> Kiegészitette: 8/1994. (XI. 3.) rendelet 4.§., hatalyos: 1994. november 4., de rendelkezéseit a folyamatban 16v6
tigyekben is alkalmazni kell.

% Hatalyon kiviil helyezte: 16/2009. (XII. 16.) OK. Rendelet 1.§. /2/, Hatalytalan: 2010. 01. 01.



MASODIK RESZ
A helyiségbérlet szabalyai
A bérbeadas feltételei
31. §
A Dbérbeadoi jogok gyakorlasardl szolo 2-4 §-ban meghatarozott rendelkezéseket az Onkormanyzat

tulajdondban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek (a tovabbiakban: helyiségek) tekintetében
értelemszertien alkalmazni kell.

32.§

(1) A megiiresedett vagy tijonnan létesiilt helyiség bérleti jogat a képviseld-testiilet altal meghirdetett
palyazat itjan lehet megszerezni.

(2) Palyazati hirdetményt a hivatal hirdetdhelyein és hivatali helyiségeiben legalabb 15 napig kell
kifliggeszteni, illetve napilapokban legalabb 15 nap alatt haromszor megjelend hirdetésben kozzétenni.

(3) Palyazati ajanlatot irasban kell benytjtani, és annak tartalmaznia kell
1. a palyazo nevét, cimét tevékenységének megnevezését,
2. helyiség altala terverezett felhasznalasi céljat,
3. nyilatkozatot arrol, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

(4) Ha az eldirt hataridében csak egy palyazatot nyujtanak be, a palyazati eljaras tovabb
folytatasa nélkiil dont a bérbeado, egyébként pedig palyazati targyalast tart.

(5) A palyazati targyalason a polgarmester (vagy megbizottja), a testiilet altal megbizott,
képviselok vesznek részt.

(6) A zart boritékban bizalmasan kezelt palyazatokat csak a targyalas megkezdésekor, az 6sszes jelenlévo
elétt lehet felbontani és ismertetni.

(7) A targyalason részt vesznek a palyazok, akiket dontés elétt meg kell hallgatni, a targyalasrdl
jegyzokonyvet kell felvenni.

(8) Ha a palyazat nyertese még a szerzodés megkotése elott visszalép, 1) targyalast tartani nem sziikséges,
a masodiknak rangsorolt palyazot nyilvanitja a bizottsag nyertesnek.

(9) A palyazatok eredményét ki kell hirdetni.
33.8

Nem kell palyazatot hirdetni, ha az iires helyiséget kdzérdekii célra, vagy csak hatarozott idore kivanja az
Onkormanyzat hasznositani, vagy a bérlé bérbe venni.



Igénybevételi dij
34.8
Bérleti szerzédés
35.8
A lakésbérleti szerzddésre vonatkoz6 rendelkezéseket értelemszeriien alkalmazni kell.
A felek jogai és kotelezettségei
36.§
A helyiségek bérletére vonatkozd jogviszonyban a lakasbérletre vonatkozd rendelkezéseket kell
értelemszeriien alkalmazni. Ezen jogszabalyi rendelkezések csak akkor alkalmazhatok, ha a felek mas
tartalmu megallapodast nem kotottek.
Helyiségbér megallapitasa
37.8

(1) A helyiségbér mértékében torténd megallapodas soran a tulajdonosi - bérbeadodi jogokat gyakorld
szabadon tehet ajanlatot és allapodhat meg a bérlével.

(2) Az ajanlat kialakitasa soran azonban az alabbi tényezdket figyelembe kell venni:

a) értelemszeriien alkalmazandok a 34. § (3) bekezdésében foglaltakat,

b) a konkrét helyiségbérleti dij igazodjon a helyben kialakult bérleti dijakhoz, beleértve a
maganszemélyek kozotti bérletet is.

(3) A képviseld-testiilet az alabbi dijesokkentd tényezoket jeloli meg:
a) helyi lakossag alapellatasat szolgalo ipari, kereskedelmi, szolgaltatéd tevékenység
céljara létrejott bérleti jogviszony,
b) a telepiilés lakossagat jelent6s szamban foglalkoztatd tevékenység céljara 1étrejott
bérleti jogviszony,
¢) kozérdekii tevékenység céljara 1étrejott bérleti jogviszony
(4) A helyiségbérleti dij csokkentésének Osszege nem haladhatja meg a bérleti dij 50 %  at.
A bérleti jog atruhazasa, cseréje

38.§

(1) A bérlé, ha a helyiség bérleti jogat masra akarja atruhazni, vagy a helyiséghez elézetesen be kell szereznie
a bérbeado hozzajarulasat. A hozzajarulast a jegyz6 adja meg.

(2) A hozzéjarulast igénylé beadvanyban meg kell indokolni az atruhazas vagy csere konkrét okat.

(3) Az eljaras soran a rendelet 17. § (2) bekezdésben foglaltakat értelemszeriien alkalmazni kell, azonban



a) a régi bérld helyébe 1épdnek nyilatkozni a kell elézetesen, hogy az dnkormanyzat
rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja,
b) az 4j bérldvel 0j bérleti szerzddést kell kotni.

39.§

Helyiségbérleti jog kozos megegyezéssel és felmondassal torténé megsziinése esetén a jelet 20-24. §-aiban
foglaltakat kell értelemszertien alkalmazni.

HARMADIK RESZ
Az onkormanyzati lakasok és helyiségek elidegenitése
40. §

(1) A bérbeaddi jogokat gyakorld koteles kiilon jegyzékbe foglalni azokat az 6nkormanyzati
lakasokat, amelyre az Ltv. 45. § (1) bekezdése vételi jogot alapitott.

(2) A jegyzéket a polgarmesteri hivatal hirdetotablain a rendelet kihirdetésétdl kezdédéen 1995. marcius 31.
napjaig kozzé kell tenni, azzal a felhivassal, hogy ha vételi jogukkal élni kivannak, azt az Ltv. 48. §-a
szerint jelenthetik be.

41.§

(1) Ha az ingatlanon létesitett épiiletben tobb lakas talalhato, illetve k6zOs hasznalati, nem lakas céljara
szolgal helyiség is van, el kell késziteni az éplilet tarsashazza torténd alakitasat.

(2) Az értékesités soran kozos tulajdonba keriild épiiletek esetében a) meg kell hatarozni a kdzos tulajdoni
hanyadot,
b) meg kell jeldlni a kizardlagos és kozos hasznalata helyiségeket, ¢) pontosan fel kell mérni az épiilet
miiszaki allapotat.
d) el kell késziteni az alapitd okirat tervezetét.

(3) Az adasvételrdl szo6l6 szerzddés alairasaval egyidejiileg a tarsashaz-tulajdon végleges alapitd okiratat is el
kell késziteni és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre eldterjeszteni.

42.§

(1) A rendelet 40. § (1) bekezdésében megjelolt lakasokon kiviil onkormanyzati tulajdonti lakast
elidegenitésre csak a képvisel6-testiilet jelolhet ki.

(2) A kozérdekiinek mindsitett lakdsok csak nyomds indokkal értékesithetok.

(3) Onkormanyzati szolgalati lakast elidegeniteni csak a szolgalati jellegének megsziintetése és bérlakdssa
torténd nyilvanitasa utan lehet.

(4) Nyomo6s indoknak tekinthetd kiilonosen, ha

a) a lakas allapota miatt a felqjitast, korszertisitést, a bérbeado6 biztositani nem képes, a
bérl6 pedig a vételi lehetdség feltételévei vallalja a munkak sajat koltségen torténd
elvégeztetését.
b) a bérl6 olyan jelentds szerepet jatszik a telepiilés kozéletében, hogy a vételi



jogbiztositasa a végleges letelepedést segitené eld.

c) a lakas elidegenitése olyan komoly gazdasagi - pénziigyi elénnyel jarna, melytdl az
Onkormanyzat nem tekinthet el.

(5) Az elidegenitésre torténd kijelolésnél elsésorban azt kell mérlegelni, hogy a lakas elidegenitése nem
hatraltatja-e az iires kozérdeki allashelyek betoltését.

43.§

(1) Az értékesiteni kivant lakasok vételarat az Ltv. 52. § (1) bekezdésében megjeldlt szempontok
figyelembevételével és az arra engedéllyel rendelkezd ingatlanforgalmi szakember altal el6terjesztett
értékelés alapjan kell megallapitani. A vételar feleljen meg a telepiilésen gyakorlatban kialakult forgalmi
arnak.

(2) A vételar
a) teljes Osszegéért értékesithetd a lakds, ha iiresen all és a vasarld palyazat Gtjan
szerezte meg a vételi jogat,
b) haromnegyed részéért értékesitheto:
- ha a vev6 nem a bérl6 vagy annak egyenes agi rokona és a lakast lakottan

kivanja megvaséarolni.

c) feléért értékesithetd:
ha a lakast a bérld, vagy egyenes agbeli rokona vasarolja meg, vagy ha a
lakast a vételi joggal rendelkez6 vasarolj a meg.

44.5

A rendelet 43. § (2) bekezdés a-b pontjai esetében a vételar Osszegét egy 0sszegben kell megfizetni a
szerz6dés alairasakor.

45.§

(1) A vevo kérelmére, az altala eldadott indokok alapos mérlegelése utan a képviseldtestiilet
a) részletfizetést engedélyezhet a vételar hatralévo részére egy éves idészakra, a Ptk. szerint a pénztartozas
esetén megallapithaté kamat megfizetése mellett (Ptk. 232. § (2) bekezdése)
b) fizetéshalasztast engedélyezhet a vételar hatralévo részére hat honap iddszakra az a) pontban megjeldlt
kamat kikotése mellett.

(2) Részletfizetés és fizetéshalasztas engedélyezése esetén a tulajdonjog ingatlan nyilvantartasba térténd
bejegyzésére csak a teljes vételar kifizetése utan kertilhet sor.

46.§

(1) A 43. § (2) bekezdés c) pontjaban megjeldlt vevé a megallapitott vételar 10 %-anak megfeleld 0sszeget
koteles megfizetni a szerz6dés alairdsakor. Ez az 0sszeg, ha a vevd szocidlis, egészségligyi és egyeb
méltanyolhat6 helyzete indokolja, 5 %-kal csdkkentheto.

(2) A vételar hatralévd Osszegének megfizetésére - a vevl irasbeli kérelmére - 25 évi, havonta egyenld
részletekben fizetendd, részletfizetés adhatd, amely a szerzédés megkotésétdl szamitott 6 évig
kamatmentes, azutan pedig a Ptk. szerint a pénztartozas esetén megallapithatd kamat megfizetését kell



kikotni.

(3) Ha a vevé a vételarat egy 6sszegben fizeti meg.
a) a szerzddés alairasakor tovabbi 20 %-os vételarkedvezményre,
b) a szerzddés aldirasatdl szamitott 1 éven beliil 10 %-os vételarkedvezményre,
c) a szerz6dés alairasatol szamitott 5 éven beliil 5 %-os vételarkedvezményre jogosult.

47.§

(1) Palyazat kiirasa utan, annak elnyerésével szerezheté meg a képviseld-testiilet altal kijeldlt onkormanyzati
lakas tulajdonjoga
a) ha a lakas iiresen all,
b) ha a vételi joggal vagy eldvasarlasi joggal rendelkez6 a torvényben biztositott feltételek mellett nem él
a szamara rendelkezésre allo lehetdséggel és a lakast harmadik személy lakottan kivanja megvasarolni.

(2) A palyazat kiirasa és elbiralasara a rendelet 32. §-aban foglalt rendelkezéseket kell értelemszeriien
alkalmazni.

A helyiségek elidegenitése
48.§

A helyiségek elidegenitésére a lakasok elidegenitésére vonatkozd rendelkezéseket értelemszeriien kell
alkalmazni.

49.§

(1) Az értékesitésre kijelolt helyiségek vételarat az ingatlanforgalmi szakember altal eléterjesztett értékelés
alapjan kell megallapitani.

(2) A helyiségek megvétele esetén részletfizetés csak a rendelet 37. §-adban érintett bérlok szamara
biztosithato.

50.§

(1) Pélyazat kiirdsa utdn szerezhetd meg adasvétellel az Onkormanyzati helyiség tulajdonjoga, ha a
helyiséget nem a vételi jog jogosultja vasarolja meg.

(2) A palyazat kiirasara és elbiralasara a rendelet 32. §-aban foglalt rendelkezéseket kell értelemszertien
alkalmazni.

(3) A vételarat a telepiilésen kialkudott forgalmi érték figyelembevételével a Képviseldtestiilet hatdrozza meg
és egyuttal megallapitja a vevd részére - irdsbeli kérelmére biztositott részletfizetési lehetdségeket és
kedvezményeket.



NEGYEDIK RESZ
51. §
(1) Az 6nkormanyzati lakdsok bérletévei és elidegenitésével kapcsolatos - az érintett allampolgarokra
vonatkozo - adatok, a személyazonosito adat nélkiil a statisztikai adatszolgaltatas teljesitése érdekében
felhasznalhato.

(2) Az érintett allampolgarok adatainak megnyugtatd bizalmas kezelést az adatkezeld koteles biztositani.

(3) Az adatok védelmérdl, egyéb felhasznalasr6l a polgarok személyi adatainak és lakcimének
nyilvantartasarol sz6l6 1992. LXVIL tv. rendelkezéseit kell értelemszertien alkalmazni.

52.§

A rendelet-tervezetrdl a helyben szokasos modon a Polgarmesteri Hivatal 1994. aprilis 8. napjatdl aprilis
28. napjaig hirdetményt tett k6zz¢é a bérlok véleményének megismerése céljabol.

53.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

(2) A rendelet kihirdetésérol - a helyben szokasos modon - a jegyz6 gondoskodik.

Kravecz Laszloné sk. Gal Sandorné sk.
polgarmester jegyzo

Egységes szerkezetbe foglalta:

Zinger Miklos
jegyz6



